f ( Auf dem Grlnstreifen bergseits des Walles dirfen keine baulichen Anlagen (z.B Wildobstbdume
: K 16 B ; X . b " L e Ess-Kastanie (Castanea sativa), Kornelkirsche (Cornus mas), Quitte (Cydonia oblonga),
: R K / / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Komposthaufen, Gartenhaus, Kinderspielgerate, Zaune, Mauern, o.a.) errichtet, Mispel (Mespilus germanica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domes-
! NF K o , . Versickerungsmulden angelegt oder das Ursprungsgelénde durch Abgrabungen tica), Echte Walnuss (Juglans regia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus commu-
) J ol = Friedhof A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. Auf- bzw. Anschiittungen verandert werden. nis)
| / BPL ) Bauland . - . . . .
| Ao 254 13 s Bauland 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) - Der Erhalt, die Zuganglichkeit und die ordnungsgemale U”C‘;e[ha”“r_‘f des Walles Wand- bzw. Mauerbegriinung , _
;| Q y L B & 1.1 Es wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Nutzung als "Allgemei- und die ordnungsgemal&e Nutzung des daruper Ilegenc_ien runstreifens sind for- Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera
| / Tl 2546 =) 26/5 nes Wohngebiet" (WA) festgesetzt. mal-rechtlich durch Baulast oder Grundbucheintrag zu sichern. helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Wintetjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quin-
\ o1 15/ > 6/1  26/3 26/4 Folgende Arten von Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: 3.  Oberflichenbefestigungen ?;.ch()gigggﬁ; Wein), Polygonum aubertii (Kndterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vin-
\ Y ¢ Wohngeb&ude Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind mit wasser- .
18/1 AN BPL e nicht stérende Handwerksbetriebe durchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges 3. S:%ﬂ:;ﬁgﬁjﬁ;::;um liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP lokal ein hohes
N 25/7- 25/3 Obe rweller o Ra.ume fiir freie Berufe gem. § 13 BauNVO . o Pflells:]eréDrglpiﬂaste.rl, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rinden- Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) vor, dass zumeist eng an tektonische Bruch- und Kluft-
1 NF FI 5 1.2 Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, muich, san ies, 0.8.. zonen gebunden ist.
64 o i ur 12 soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Kleinraumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen allerdings aufgrund der értlich
N 18 = \eg7 T e — 1.3 Abweichend von § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind Betriebe des Beherber- D) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und variierenden geologischen Einflussgréen deutliche Abweichungen bei den Radonwer-
] ® T o/ 177707/;1;5?;;;;::jié‘OZi@———:—;507/76*"** S N 60/8— S gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr’ 20 BauGB) ’ ten auftreten. Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Bau-
-.%, 23 ¢ ' s mil ‘760/‘25 =& N —— Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). - . grunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfehlenswert.
g L = — . - - 1.  Geldndemodellierung Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
5~ e 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 17 und 19 BauNVO . . . . X . P ce 1
59)7 Q % y 0‘," : : 9@ S8 ) Fir individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken gilt: so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Auf-
21/1 INT & AN X/ 2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl (§§ 17, 19 und 20 BauNVO) - Boschungen und Stitzmauern sind ab einer Hohe von jeweils max. 1,50 m durch 2 enthaltsbereich nicht (iberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:
60/1 )/ /4 A Bgﬂind 2§\ 238 ; K 2.1.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 als 0,5 m breite Bermen zu staffeln. ) « Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
502 / 2 ) , 445, 44/4 a3 Flur 5. HochstmaR festgesetzt. Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nicht - Erdboschungen sind in Neigungen bis max. 1:2 anzulegen und zu begriinen. + Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)
) & : / - . zul&ssig. - Statzmauern sind ausschlieBlich als Trockenmauern oder Gabionenwande bzw. na- « Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
60/2 6 /, - , plid 43/7 \\ Die dargestellten privaten Griinflachen sind von jeglichen Gebauden freizuhalten und tursteinverblendete oder verputzte Mauern anzulegen. . I_l_eifcungsqurchﬁjhrungen (Was_se_r, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorg-
7 4/1 45/1 B Q=i ae=i e BN UL | — ~. nicht auf die Bemessungsgrundlage der GRZ anzurechnen. 2. Biotop- und Artenschutz fa_ltlg abq‘lchten gventuell oben"rdlsch verlegen )
. . Sogaen: | ; ; 5 ; ; ; . - ; . » Dichte Tlren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
45/3 o 2.1.2 Bei Ermittlung der Geschof¥flachenzahl (GFZ) von 0,6 sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO Auf der im B-Plan mit V 1 gekennzeichneten Flache ist folgendes festgesetzt: Ab hi T ha
0 F alle Flachen von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume a) Der Quellbach (Finkenbach) ist in seinem natumahen Zustand zu erhalten und zu « Abgescniossene |reppenhauser
% F Ur 5 45/4 und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen. sichern. Ggfs. erforderliche UnterhaltungsmalRnahmen zur Sicherung der hydrauli- 4. Baugrund / Bodenschutz / Altlasten
59/3 . 77 Bouiand 45/5 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) zggﬁzel;unktion sind vor Umsetzung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzu- a) Im (c“;j-eltuggsbereidch itSt mit I;Jnterscr(t?eg'licagn Bq?cenveéhélgmi?set? z$__r:c;hner)l,f§aré(.ar
9 . . R i . . werden Baugrunduntersuchungen (inkl. Uberprifung der Rutschgefahrdung) fiir die
& Bauland FIUI‘ 5 43/4 2.2.1 D\|/e Trau;;-sugg Féritébzvov. (IBeIP?ﬂaUthT:i? s;ndtgem.t§t§ 16 Abs. 2 u. 18 Abs. 1 BauNVO b) Die vorhandenen Geholze sind zwingend auf Dauer zu erhalten. Biotopgerechte erforderlichen Grindungsarbeiten fir jede Baustelle empfohlen. Die Anforderungen
Oberweller 47/1 sPL LV.m. § S.0 Lbauly als vlaximainone testgesetzt. Pflege durch Ast- oder Kronenriickschnitte bzw. Auf-den-Stock-setzen sind fachge- der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.
FIUI’ 5 46/2 o Satteldach, versetztes Satteldach Firsthohe: 10,50 m recht und in der Regel nur in angemessenem Umfang zulassig. Bei Gefahrdung der b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmallnahmen, sind die Vor-
G I 9 . Kriippelwalmdach, Walmdach Standsicherheit oder der Verkehrssicherheit, konnen die Geholze, von denen Gefahr gaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-Normen sowie
4G7/2 Tl > o b 42 Flachdach Hohe Attika: 7,00 m ausgeh.t, fachgere_cht-auf den Stock gesetzt werden. . die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.
48 49 o Zeltdach Gebaudehohe: 9,00 m c) In Abstimmung mit einer versierten Fachkraft sind umgehend an geeigneten Laub- c) Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder
e e e 68/ 441 Pultdach Firsthhe: 9,00 m (oberer Abschluss) baumen im Gehblizbereich (oder auch weiter stidlich am Finkenbach) 3 Stk Fleder- ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
: théhe: 6.00 mauskasten (Typ: Hohlen) und 3 Stk Fledermauskasten (Typ: Spalten) anzubringen. Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu in-
externen AusgleichsmaRnahme A 1 50 ' Traufhdhe: 6,00 m (unterer Abschluss) o . - , ’ ’ ’
51 ! e — ] __ . ] Far die Fledermauskasten sind Werkstoffe mit hoher Lebensdauer (z.B. Holzbeton) formieren.
.' Unterer Messpunkt fur die Trauf-, First- und Gebaudehohe ist OK Fertigfutboden EG. von fachkundigen Firmen (z.B. Fa. Schwegler, Fa. Naturschutzbedarf Strobel oder d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
! dem Niveau der erschliefienden Strale liegen. ) . Die ausgewahlten Standorte (Bdume) sind mittels GPS-Koordinaten zu dokumentie- bzw. zu entsorgen.
( . Oberer Messpunkt fur die Gebaudehohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel ren und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust der Baume kénnen die Quartierhilfen unter 5. Grund hut
551 ) 59 & ’: bzw. Attlka des Gebaudes. Nicht r_mt zurechnen sind technische Aufbauten wie z. B. fachkundiger Betreuung umgehangt werden, was ebenfalls zu dokumentieren ist. ) a)n[l)ri‘e ggﬁjfzr\zﬁk;'nz der Grundwasseriiberdeckuna ist unaiinstia. es sind alle techni-
A1 VA ~ | 07T K Schonsteine, Antennen, Aufzugschachte etc. Die Quartierhilfen sind dauerhaft alle 1-2 Jahre von einer versierten Fachkraft auf ochen Méglichkeitgen auszuschopfen, diese nich?zu zer%téreng,und den Grundwas.
\ " 53 ! 48 3002 | - | 3.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung Funktionsfahigkeit zu iberprifen (Reinigung und ggf. Reparatur / Ersatz im Spatsom- seraquifer nicht zu verunreinigen.
Backespesch S 54FIU 5 ! : | baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) q g].e”F;Hg;e'bet)Uf dstreifen K 1.2 malim Jah h dem 15. Juni) durch b) Vorkommen von Hangzugswasser sind nicht auszuschlieRen, weshalb der Schutz im
p : H \ ! | 3.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. ) mlghge?] (()mitrzfr%umeg;ageg l{ﬁé r?nutgg)nc?gervmglq:hg: Zhirjl(;f?gi eig: ten.w;?dl)enurc Boden liegender Bauwerksteile gegen drickendes Wasser zu empfehlen ist.
\ Oberweiler ‘ 3.2 Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO sind i.S.d. § 23 Abs. 5 BauNVO ausschlieR- g g g ' c) Einhaltung anerkannter Regeln der Technik und VorsorgemalRnahmen beim Umgang
' ! NUTZUNGSSCHABLONE lich innerhalb der tiberbaubaren Flache (Baufenster) zulssig. 3. Artenschutz ) i _ _ mit wassergefahrdenden Substanzen.
\ o Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur éffentlichen Verkehrsfla- a) Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Laub-und Obstbaume sind - soweit bau- 6. Schmutzwasserentsorgung
, che hin freizuhalten. technisch und unter Erhalt gesunder Wohnverhaltnisse moglich — auf Dauer ihres Fiir Geschosse unterhalb der StralRenebene, die einen Anschluss an den Schmutzwas-
——— / WA | 3WE 3.3 Stellplatze gemal § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO natdrlichen Lebenszyklus zu erhalten. Bei naturlichem Verlust oder Abgang ist in der, serkanal bendtigen, kénnen aufgrund der im Einzelfall nicht ausreichenden Tiefenlage
Oberweiler konnen auch auRerhalb der (iberbaubaren Flachen errichtet werden. ?f;ﬂbvegldl'g gg;rtlg;eultrar?)r;ﬁIzguepr:ccljaennzélﬁgetatlonsperlode einfacher, artgleicher Ersatz des Kanals ggf. private Abwasserhebeanlagen erforderlich werden.
Flur 4 T / 11 /A 4.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § b) Die Rodung bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen ist gem. Bundesnaturschutzgesetz 7.  Denkmalschutz
e \ / y 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) auRerhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. d. J Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
e \ " / 4.1 Je Wohneinheit sind gem. § 9 Abs. 1, Satz 4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen und unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesna- genstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
\\\\\\ \\\ 0’3 auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. turschutzgesetz, durchzufiihren. ?Iendist,kdqﬁs Sclie Kﬁlggrdgnkmalgr slilnd o;):!etr e%lcs solclhe _g:a{ljtgn, gefunclfenl.v;rje(rjdenDodir
) / 4.2 Der Stauraum vor Garagen gem. Festsetzung 3.2, Satz 2 kann als Stellplatz fur die glei- N N u:‘f er;bmre]\"e:j uré: o ld?ur;:.a naK T,:e I? roEeE SgESSD' |e'\:;tlunv5rzudg \c ﬁr |erE )
- , che Wohneinheit angerechnet werden kann E) Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 maltachbenor ?( eneraldirektion Kulturelles £roe , Lirektion Landesarchaologie,
, ' _ Abs. 1, Nr. 25 BauGB) AulRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
4.3 Kellergaragen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 90: 5. Héchstzulissige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1. gr%StBaa::u':L?:c?;tau!i:ri‘(?gtr?ned?a:ersten Bflanzoeriode nach Gebrauchsfertiakeit dos Gebau. Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
_ Es sind max. 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zulssig. ugrun nZperic _ gkeitae 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Ge-
Art und MaB der baulichen Nutzung des mind. ein Laubbaum 2. Ordnung einheimischer Art oder ein hochstammiger Obst- meindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfach-
Griinflichen 6. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) baum lokaler Sorten anzupflanzen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Verlust behérde weiter.
Art der Nutzung: . WA | 3WE o 6.1 Um far die Leuchten den normkonformen seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahr- oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstlickes, sonstige Uber das
A ‘g'geB";i';@j)Wohngeb'et Wohneinheiten private Griinfléche zeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) und durch gleiche Leuchtenabstande artgleicher Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen. i . Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
gem. eine gleichmaRige Ausleuchtung der StraRe zu erreichen, ist es unter Umstanden erfor- G_em- Textfestsetzung D) Nr. 3 zu erhaltende und tatsachlich erhaltene Baume konnen beiten, bei deren Durchflihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Zahl der Voligeschosse 11 A nur Einzelhiuser zulassig o o derlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Die fiir die Herstellung hierauf angerechnet werdeon. o ) Personen befreit die Ubrigen.
offentliche Griinflache und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen, auf die Dul- Die Ma3nahme ist zu 100 % den jeweiligen Baugrundstucken zuzuordnen. 8 Ressourcenschutz
5 . . dungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. ' . . N .
Grundflachenzahl 0.3 Geschossflachenzahl Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen . . . . : S a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdi-
’ fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6.2 Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17 Abs. 2 LBauO bei Errichtung sche Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Au-
von Natur und Landschaft ‘605?0ﬁ‘g:i‘#;‘?;er:nf”edunge” sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von F) Hinweise / Empfehlungen Benanlagen) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit ei-
Aligemeines Wohngebiet Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plegeundzur |y = + + T T T ' ' Di olsenden Hinwei o Emofeh] p ot als Fostset e Sat nem Uberlauf zu versehen und an die bereitgestellten Gffentlichen Entwasserungsan-
Entwicklung von Natur und Landschaft V1 16 hachiolgenaen Hinweiseé und Empieniungen konnen nicnt als I-estselzungen in aie oat- lagen anzuschliefen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheits-
B ise. Baulinien. B T T T T T T zung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung amtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der
auweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauQ) up_d Realisierung von Vorhaben zu beac?ten. Sie dienen als Information g’ber Inhai.t'e faqf?spe- Kommune in den jeweils gliltigen Fassungen zu berlicksichtigen.
. 1 Dachgestaltung zifischer Gesetze | Verordnungen bzw. tiber die Vorgaben von Fachbehdérden | Trager 6ffent- b) Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
augrenze " [ ] . . ’ N . . .. o . licher Belange i
______________ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes l I 1.1 Essind furcde_n He:uptt_).aulforper ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung g. quellen wird empfohlen.
Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung — bis von 15° bis 45° zuldssig. 1.  AusgleichsmaRnahme A 1 9. Landwirtschaft und Immissionen
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen o ) T . Flachdacher sind nur in Kombination mit geneigten Dachern zulassig und der Anteil der Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung aus dem Umweltbericht kann die Durch die raumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflichen kann es betriebs- und
nogené'”;eg getmag Vezrorqzssung Tt - geneigten Dacher muss mind. 60 % der Dachflache betragen. Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden. witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeldstigungen
Flache fir Versorgungsanlagen ydrodat, September - IR Bei versetzten Pult- oder Satteldachern darf das Versatzmall maximal 1,50 m betragen. Auf Gem. Oberweiler, Flur 5, Flst 55/1 sind daher folgende Mallnahmen umzusetzen: kommen, die bei Anwendung guter fachlicher Praxis zu dulden sind.
) ) 1.2 Geneigte Dacher sind gem. § 5 LBauO i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO in schwarzem bis - Auf der Flache sind in offenen Baumscheiben (Pflanzgruben 80 x 80 x 80 cm, Bo- S -
Pl R Ent k t e e B e e e e e e e v T s - -
Zweckbestimmung: Elektrizitit O e e ngskonzep rauem Farbténen (RAL 7010 bis 7026. 7031. 7036. 8019. 8022) oder als vorbewitterte denverbesserung und Langzeitdiinger) 25 Stk Hochstamm-Obstbaume lokaler 10. Vgr l.md Ent-sorgu.ngs bzw. Telekomrpunlkatlonselnnchtungen
Hydrodat, Oktober 2018 TTTTTTTTTT T T T g ( , , ) , ) Die Sicherheitsbestimmun
o - . X - ) - -- : gen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekom-
Zinkeindeck fuhr Dacheindeck t hochal den / spiegelnd Sorten im 12 x 12 m Verband anzupflanzen und ordnungsgemaf} gegen Wild- und o X W2 . . : .
. Inkeindeckung auszutuhren. Lacheindeckungen mit hochganzenden / spiegeinden ; ; ; munikationsleitungen beziglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheits-
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Oberflachen sind nicht zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. §°36 Viehverbiss zu sichern. L . . streifen von geplanten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu
unterirdisch Abs. 1 BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten D3- - Die neu angepflanzten Baume sind in den ersten 5 Jahren mind. 1 mal jahrlich, beachten '
hier: 20-kV-Mittelspannungs-Erdkabel (privat), mit beidseitigem chern zulassig. danach alle 2 Jahre einem Erziehungsschnitt zu unterziehen. Zur Kronenerhaltung ’
Sicherheitsstreifen von jeweils 0,5 m 2 F d talt sind altere Baume alle 3-5 Jahre zu schneiden. 11. Larmschutz
: Halssha,, e"Q?SBaI K L-Naturstammbauweise (Blockhs ind Unzulssi - Zur Férderung des Jungbaumwachstums ist die Diingung erforderlich, erlaubt ist Klima-, Kuhlgeréte, Liftungsgeréte, Luft-Wérme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke o-
o olzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise (Blockhauser) sind unzulassig hierfur die Verwendung von organischen Diingern im Baumscheibenbereich. Der der ahnliches sind nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immis-
unterirdisch . o Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist grundsétzlich unzuléssig, jedoch kénnen sionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten
hier: 0.4-kV-Mittelspannungs-Erdkabel (privat), mit beidseitigem nach Riicksprache mit der UNB der Kreisverwaltung zur Entwicklungsforderung werden
Sicherheitsstreif jeweils 0,5 5 tur di i j ) : : e . .
icherheitsstreifen von jeweils m C) ;La;g;l)’l und MaBBnahmen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14iV.m. Nr. 16 Anderungen vereinbart werden. Beim Nachweis der ZUIaSSngeIt im Rahmen des Baugenehmlgungs- bzw. Anzelgever-
Rechtsgrundlagen -In derjewel ur zef gelienden Fessuno - Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Beteiligung der Offentlichkeit (§§ 13 (2) Nr. 1, 13 (2) Nr. 2 sowie Priifung der Stellungnahmen durch Abwigung der Sffentiichen und - Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem fahrens, ist der ,Leitfaden filr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationa-
1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1, . 3634) (1) BauGB) (3) Satz 1 BauGB nach § 3 (2) BauGB) und der Behérden und privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2). § 1(7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB) 1.  Rickhaltung / Versickerung Niederschlagswasser Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher Ersatz anzupflanzen. ren Gerateq des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen, in dem die zulassigen Schallleis-
2. ?;;;gungsverordnung (BauNVO.) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, Der Gemeinderat Oberweller hat am . gem. g('.)sr:)s‘;llge(g).rsrztgze; ;f;irggc::;:?:?gfégiég)a (2) Nr. 1,13 (2) Nr. Der Gemeinderat hat am __.__ die fristgerecht vorgebrachten a) Das auf Dachﬂachen und Sonstigen befestigten Ffachen |nnerha|b der Baugrund_ Totbéume Sind auf der Flache ZU erhalten; Ast_ und Stammholz ist in Bestands_ tungspegel In Abhang|gke|t der AbStande ZUur Nachbafbebauung dargeste”t Slnd.
e e A 3 4 Goeatrs v ot 02017 (BB & roeny BB S § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im . Stellungnahmen gemats § 2 (2), § 3 (2), § 4 (2) BauGB geprift. Das stlicke anfallende Niederschlagswasser ist, so hausnah wie moglich, iber die be- nahe zu lagern.
:' (Léav‘é:bsbasg)U‘“‘.Tzhtlg'nﬁ?ﬁ'k(tﬁn?)m(%vé)tdngifsode‘T?Ek(vatBlms:‘?;; 10 beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. gg;ii:g;?:;it ﬁ:ta?er@mnzesgzlrﬂ;en'§d? (E;)‘W;;fu‘(’;; Ergebnis ist mitgeteilt worden. lebte Bodenzone in offenen, flachen Mulden (max. 30 cm EinstaLitiefe) zur Versi- Die MaRnahmen sind spétestens in der eorsten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
oA A Ao Aol o A Der Beschluss wurde am .. ortsiiblich bekanntgemacht. sffentlich auszulegen. _ ) ckerung zu bringen. Die Bemessung der Mulde ist fiir mind. 50 I/m? befestigter Fla- umzusetzen und den Bauflachen zu 100 % zuzuordnen. BERS|CHTSPL AN marstab 1:25.000
S. 3370), Berichtigung des Gesetzes vom 12.04.2018 (BGBI. I, S. 472) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben che auszulegen. 2 Bebfl _/ / ,{ 7
6. Landesgesetz iber die Umweltverliagichielt (LUVPG) in der Fassung der Bekannimachung vom gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom __ bis einschlieRlich - s . . o e L . . . epflanzungen R Nl Wy,
2-2.5152).2015(GVBI., S. 516), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset. 27.03.2018 (GVBI., S ausgelegen. Diese wurde am .. ortsiblich b) UbeI’SChUSSIQES Wass__er ist r_)er Notlberlauf brelt‘flachlg n dle ruckwartlge_n Grinan- a) Bei allen Gehc‘jlzpflanzungen sind die Grenzabstinde gem. die §§ 44 bis 47 LNRG zu 7\ R K % \ = Aﬁ’ —’X\\;/—’_/j
7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 17.05.2013 bekanntgemacht. lagen abzuleiten und uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. ; : . : w N ) N \ S f “1 NI
8. (BBuﬁ?L's'af{u:f!h“u){z?!:;;géil‘f;ﬁhdéﬁ:ﬁgr'kpiifﬁzEeefégke;nﬁ?ﬁalﬁfffﬂz(ga.ﬁf'z'ébg'égéﬁ Die von der Planung berlhrten Behdrden, sonstigen Tréger c) Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist im Entwasserungsantrag zum Bau- beachten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstiickseigentti- Sty \‘ | =
1, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |, S. 3434) offentlicher Belarlge und Nachbargemeinden sind mit Schreiben Yom antraa nachzuweisen mers einzuholen_ S » " -
?0 %3gcgFﬁﬁggu:égnzgfﬁgﬁ%z){d‘lzrg%:tuzn;iEirrrnB?ﬁnzhn-;'g?g‘(é"vz%lgs %;(:Z: (ZB'” g?éﬂﬁfgonoaghgg”gifgeﬁofdéﬁ)w“o”gei 4 (2) BauGB zur Abgabe einer 9 ' b) Bei allen Gehélzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu
. assernaushaltsgeset In der Fassung aer sekanntmachung vom 07, PN . I . . . .
e o e oo, 5. 121, 2. Sicherung vor Starkregenereignissen / Sicherung der Unterlieger beachten. Neu anzupflanzende Geholze mussen zu Gebauden oder versiegelten Fla-
. SO G S s o 275208 G181 © 521 e r e Innerhalb der im Bebauungsplan mit W 1 gekennzeichneten Fléiche sind folgende Aufla- chen einen ausre,chendon Abstand zur Sntickling eines gesunden Wurzelraumes
'Geset_zesvomo3.12.2q14(Gvsl.,s.zlis)'_ T gen einzuhalten: un" einer artgemalsen ronenenIch _ung aufweisen.
* gfﬁz?ggfi‘é”v“éﬁ,Fé'?ﬁ'?';,"iﬂfz'féfﬁn"?ﬁ,’t'ﬂudéﬂ“ii?ﬁif?“f?e‘ieéeBﬁektiZZtULarﬁhf&?ZZ?Ls<GVB|_, - Der am siidlichen Rand anzulegende Erdwall zur Riickhaltung und Ableitung nicht c) Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle zu erhaltenden oder neu angepflanzten
14, B;J;Sszae:jnus:gzrsAerr:IEZIs?tze(zsetﬁégeie\:ﬁszs;rﬁ; ;%Tszég%f?o;(gggjl,s. 1208), zuletzt versickerter Uiberschiissiger Wasser der Uberlaufe aus den privaten Versickerungs- Geholze factlgereCht (Krone, Stamm und WUI’ZBIWGI’k) gegen Verlust und Beschadi-
15. Eand:fjstragengesetz R:)hgegsla;g{:fagv(éls"sG)éi; der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geéindert - den » den - den mulden in den Finkenbach, muss auf Dauer in seiner Funktion gesichert und unter- gung zu schitzen. .. . .
16. L:;Ze;:roriiit:gvgtlrC-arn.ping- \(md W-t;ch.ene)ndplétze Rheinland-Pfalz (CPIV) in der Fassung halten Wel’den Eine Begrunung mit Rasen Und / Oder Bepﬂaﬂzung mit Geh6|Zeﬂ iSt d) Netu angugﬂanéendhe Baume So"tte[; n bgden0ffene Pﬂaaneete Oder BaumSChelben
vom 18.09.1984 (GVBL., S. 195), zuletzt mehrfach geéndert durch die Verordnung vom 08.08.2017 TR . . . . fripr mit ming. £ m purchmesser gesetzt weraen.
zulassig, die Errichtung baulicher Anlagen auf dem Wall ist unzuldssig. g
(GVBL. S.184) , Ortsblirgermeister , Ortsblirgermeister , Ortsblirgermeister 9 9 9 g e) Fir die Gestaltung der privaten Grun- und Freiflachen konnen folgende Arten verwen- Fassung gem. SatzunngeSChIUSS
Katastervermerk Erneute Offenlage (§ 4a (3) BauGB) Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) Ausfertigung Anordnung der Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB) Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) d‘étr;v[ﬂel:gi?qe Biume
Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocas-
Ia;?o:jlsg:nterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen- I;.)er Gemeinderat hat am 18.02.2019 gem. § 4a (3) BauGB die Dieser‘ Bebauungsplan ist gemaR § 24 GemO und § 10 BauGB durch den D.ie Ubereinstimmung des .textlicher.1 und zeichnerischen Inhalte.s Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRRgabe des § 10 (3) Der Satzungsbesch.lluss des Beba'UUnQSplaneS SOWi? die Stelle, b_ei der der taneur’; (Rosskastgnf')e)’ AeSC)UIUS X Cgrnea (gchar]ach(RosgskaSta)nje)J Carpfnuspgetu"us ®
g Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde Gemeinderat am 23.05.2019 als Satzung beschlossen worden. dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, sowie BauGB angeordnet. Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen : : : : . : ®
(Stand der Planunterlage: Januar 2019) am . gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht. die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (Hainbuche), Castanea sativa (Marone), Gmko biloba (Ginko), Juglans reg;a (Walnuss),
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet. __-__.____ortsilblich bekannt gemacht worden. o Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus hit e\(\‘U r
mit der Begriindung erneut gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde) d h aftsarc 1
e bis__._ . zujedermanns Einsicht &ffentlich Mittel- bis kleinkronige Badume \'\ te g ner \ ands c -la de
;?tsggigkmwoeir;l:;tdsi?b&;il:;f\rt?:lzaémﬁlgg:;%m%ﬁzaBrgdenke_n'und Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke), minheim; em:serg \ \nf @hoegner™
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden Corylus colurma (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), |efon: 06507 99 22 39,
kénnen. Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sor- tele
bus domestica (Speierfing), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Strauchpflanzungen / Hecken
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hart-
riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weilldorn), Euonymus B E B A U U N G S P L A N
europaeus (Pfaffenhlitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildro-
sen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) O B E RW E I L E R
,den , den ,den , den ,den Tafelobstbiume " "
Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR I N d er ACht
, Ortsbirgermeister , Ortsbirgermeister , Ortsbiirgermeister , Ortsbirgermeister , Ortsbiirgermeister Stand: 23/05/2019 (Satzungsbeschluss) Mafstab: 1:1.000
Datengrundlage: ©Geobasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Stand von Januar 2019; Vermessung Hydrodat, Bitburg, September 2018




